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1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee 18. kaupunginosassa. Suunnittelualue rajautuu In-
nokaareen ja Lentokentantiehen seka Teknotien ja Lentokentantien valiselle
alueelle. Kaavamuutoksen ymparistdssa on teollisuusrakennusten korttelialu-
eita, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), toimi-
tilarakennusten korttelialueita (KTY) seka virkistysalueita (V). Kaava-alueen si-

jainti on esitetty sijaintikartalla, kuva 2.0
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Kaavan nimi ja tarkoitus
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Asemakaavamuutoksen nimi on "18. kaupunginosa virkistysalueet, Innokaari,
Teknotie”. Muutoksen tavoitteena on tutkia katualueisiin rajoittuville virkistys-

alueille liiketonttien sijoittumista.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liitteet:
1. Seurantalomake s. 17
2. Vuorovaikutuslomake s. 19
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 20
4. Tonttijako s. 24
2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty 23.8.2024 § 18 kaavoituspaallikon viran-
haltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
12.9.2024 seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 13.—26.9.2024 palvelupiste Osviitassa
seka kaupungin internet sivuilla - Kaavatorilla 13.9.2024 alkaen. Mielipiteita ei
jatetty. Lausuntoja saapui yksi kappale.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 31.10.-13.11.2024 palve-
lupiste Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pidosta
ilmoitettiin kuulutuksella 30.10.2024 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille. Val-
misteluvaiheen kuulemisen aikana saapui yksi mielipide.

Teknisen lautakunnan 21.1.2025 § 12 paatoksella asemakaavan muutosehdo-
tus asetetaan 27.2.2025 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Os-
viittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu 26.2.2025 kuulutuksella Lapin Kansassa,
sahkoisesti ja kirjeilla osallisille. Kuulemisen aikana jatetyt muistutukset ja lau-
sunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Asemakaavamuutoksen on tekninen lautakunta hyvaksynyt x.x.202x.

Muutoksenhakuaikana on teknisen lautakunnan kaavapaatdoksesta mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

2.2 Asemakaava
Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 19.6.2000 ja 19.5.2003 hyvaksymat
asemakaavat. Alueet on merkitty asemakaavassa virkistysalueiksi (V).

Asemakaavan muutoksessa on tarkoitus muuttaa osa virkistysalueista (V) toi-
mitilarakennusten korttelialueiksi (KTY) seka energiahuoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueeksi (EN), silla alueella sijaitsee puistomuuntamo.
Lisaksi alueelle on merkitty johtorasitteet.
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Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavamuutos on kuulutettu
lainvoimaiseksi. Toteuttaminen edellyttaa voimassa olevan asemakaavan maa-
rayksien huomioon ottamista. Kaavan toteuttamista valvoo rakennusvalvonta.




R

ROVANIEMI

3

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 18. kaupunginosassa, Napapiiri. Alue si-
joittuu lentokentan ja valtatie 4 valiselle alueelle. Suunnittelualueen pinta-ala
2,8067 ha. Suunnittelualueen ymparistd on paaasiassa teollisuusrakennusten
korttelialueita (TY) seka toimitilarakennusten korttelialueita (KTY). Etaisyys
ydinkeskustaan on noin 7 kilometria.

Luonnonymparisto

Maisemakuva

Suunnittelualue on maisemakuvaltaan luonnonmukaista aluetta. Kaava alueella
ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan Innokaaren
virkistysalueella hiekkamoreenia (Mr). Teknotien virkistysalueella maapera on
osittain hiekkamoreenia (Mr) seka saraturvetta (Ct).

Maapera 1:20 000
Pintamaalaji Saraturve (Ct) RT
Maaperi 1:20 000 Y Pohjamaalaji Saraturve (Ct) RT
Pintamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT Muodostuma
Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT
Muodostuma Tarkenna kohteeseen
0
Taclinmnna bakbanmnnn & ‘
Kuva 3. GTK maankamara Innokaari Kuva 4. GTK maankamara Teknotie

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen lahiymparistd on teollisuus- ja toimitilarakennus valtaista alu-
etta.

Liikenne
Suunnittelualueen liikennevaylana on Innokaari sekd Teknotie, jotka liittyvat
Lentokentantiehen.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa
eikd muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa kunnallistekniikan verkostoon. Ennen rakentamistoihin ryh-
tymista tulee johtojen tarkka sijainti selvittaa verkonhaltijalta.
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3.2
3.2.1

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Lahialueella on lentokentta.

Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Rova- b .77
niemen ja lta-Lapin maakun-
takaava, jossa alue on mer-
kitty matkailupalvelujen alu-
eeksi/kohteeksi (RM1411).

Kuva 5. Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, mutta MRL:n 39 § mukaiset yleiskaavan
sisaltovaatimukset otetaan huomioon asemakaavan muutosta laadittaessa.

Asemakaava

Alueella on voimassa kun- ',—
nanvaltuuston 19.6.2000 ja [ A\ "\
19.5.2003 hyvaksymét ase- 1\
makaavat. Alueet on merkitty sses’
voimassa olevassa asema-
kaavassa  virkistysalueiksi
(V).

‘ B — ® A
Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 35 § uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireilla muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja eika suojelukohteita.




R

ROVANIEMI

4

41
4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

10

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Paikkatieto- ja tonttipalvelut on hakenut asemakaavan muutosta. Tavoitteena
on tutkia korttelialueiden sijoittumista alueelle.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen viranhaltijapaatdksella
23.8.2024 § 18.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Hakija:
Paikkatieto- ja tonttipalvelut

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi
Oy. Osallisten maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
12.9.2024 seka kirjeillda maanomistajalle ja lahinaapureille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteitéd siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kau-
pungin internetsivuilla, Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahta-
villa pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille.
Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteitd. Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jal-
keen.
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4.3.4

4.4

441

11

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin in-
ternetsivuille, Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka
kirjeella osallisille. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallinto-
kunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa kaava-
muutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana
annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita vi-
reille- ja valmisteluvaiheessa seka muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoite-
tut mielipiteet ja muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimei-
sena nahtavilldolon paivana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen
kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirfaamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvéksyminen
Tekninen lautakunta paattéaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Muutoksenhakuaika

Teknisen lautakunnan kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo (MRL 66 §)

Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Lapin ELY-keskusta. Asemakaa-
vamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia asioita (MRL 18 §).

Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia, voidaanko katualueisiin rajoit-
tuville virkistysalueille sijoittaa liiketontteja.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia.
Alueet on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan virkistysalueeksi (V).
Asemakaavan muutos on Rovaniemen yleiskaavan 2015 mukainen, jossa
alue on merkitty matkailupalvelujen alueeksi.

Kaavamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien
kasittely.
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4.5
4.5.1

12

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O: ) ‘ -
Alueen asemakaava sailyy = T o=l
entisellaan. AT o

\/ ‘ ~D R~
Kuva 7. Voimassa oleva as

Vaihtoehto 1:
Asemakaavan muutos,
jossa tehdaan hakemuksen
mukaiset muutokset.

Kuva 8. Asemakaavan muutos
Vaihtoehto 2:
Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdis-
telma.
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4.5.2

4.5.3

454
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Vaikutus ymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa toteutuessaan alueen likennemaarien lisaanty-
mista, muttei siina laajuudessa, etta alueen ja ympariston liikennejarjestelyihin
tulisi tarvetta erityismuunnoksille. Muutoksella on vaikutuksia maisemaan,
koska virkistysalueet pienenevat ja muuttuvat osittain rakennetuksi alueeksi.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisuksi valitaan vaihtoehto 1.

Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioonottaminen

Vireilletulon kuulemisen aikana saapui lausunto Rovakairalta. Valmisteluvai-
heen kuulemisen aikana saapui yksi mielipide. Ehdotusvaiheen nahtavillaolon
aikana saapui yksi mielipide. Saapunut mielipide ei liittynyt kyseiseen kaava-
muutokseen, mutta mielipide merkittiin tiedoksi. Lausunnot, mielipiteet seka
vastineet on koostettu liitteena olevaan vuorovaikutuslomakkeeseen (Liite 2).
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.3
5.3.1

5.3.2
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu pinta-ala on 2,8067 ha, joka sisaltaa toimi-
tilarakennuksen korttelialueet (KTY), virkistysalueita (V) seka energiahuoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (EN), jossa sijaitsee puisto-
muuntamo. Muutosalueelle on osoitettu johtorasitteet. Mitoitukseen liittyvat pal-
joustiedot on osoitettu selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

KTY TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Pinta-ala: 2,4427 ha

Rakennusoikeus: €=0.30 (tehokkuudella
laskettuna 7328 k-m?)

Kerrosluku: Il

EN ENERGIAHUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN
KORTTELIALUE.
Pinta-ala: 172 m?

Virkistysalueet
r W YW N

e \/ VIRKISTYSALUE.

N A S

Pinta-ala: 0,3468 ha

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Ympariston liikennejarjestelyihin ei tule merkittdvia muutoksia pelkastaan kaa-
vamuutoksen vuoksi. Kaavamuutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus lisaantyy
7328 kerrosneliometria.

Alueen kayttotarkoitus muutetaan virkistysalueista (V) toimitilarakennusten
korttelialueiksi (KTY) seka alueella sijaitsevan puistomuuntamon kohdalta
energiahuoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (EN). Kaa-
vamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien kasit-
tely.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistéon. Alueella ei ole
suojeltavia tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuskohteita eikd muinais-
muistoja.
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5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnustolle eika elaimistolle. Kaava-alu-
eella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.
5.34 Vaikutukset virkistysalueisiin
Asemakaavamuutoksella virkistysalueet alueella vahenevat. Se ei kuitenkaan
aiheuta merkittavaa haittaa ympariston virkistysalueiden riittavyyteen.
54 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat maankayttd- ja rakennuslain mukaisia. Merkintojen ja
maaraysten selitykset esitellaan kaavakartan seka selostuksen liitteena.
5.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien rakennus-

lupien hakeminen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on
perustana alueen kaytossa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Liitteet: 1. Asemakaavan seurantalomake s. 17

2. Vuorovaikutuslomake s. 19

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 20
4. Tonttijako s. 24

Rovaniemelléd 24.10.2024 Péivitetty: 4.4.2025

Markku Pyhé&jérvi Niina Alanenpé&é
kaavoituspééllikkd maankéyttbasiantuntija
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Rovaniemi Tayttamispvm 21.10.2024
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 18. kaupunginosa virkistysalueet Innokaari, Teknotie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 12.9.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 698 2024-15
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,8067 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,8067
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] [%] [k_mz] [e] [ha i-] [k_mz t]
Yhteensa 2,8067 | 100,00 7328 0,26 0,0000 7328
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 2,4427 87,0 7328 0,30 2,4427 7328
T yhteensa
V yhteensa 0,3468 12,4 -2,4599
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa 0,0172 0,6 0,0172
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. - Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? 1]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat
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Aluevaraukset

Pinta-ala binta-ali Kerrosala

Tehokkuus

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]

Yhteensa 2,8067 100,00 7328 0,26 0,0000 7328
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,4427 87,0 7328 0,30 2,4427 7328
KTY 2,4427 100,0 7328 0,30 2,4427 7328
T yhteensa

V yhteensa 0,3468 12,4 -2,4599

% 0,3468 100,0 -2,4599

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 0,0172 0,6 0,0172

EN 0,0172 100,0 0,0172

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Liite 2. Vuorovaikutuslomake
Vireilletulon kuuleminen 13.-26.9.2024

Lausunto Rovakaira 24.9.2024

"Olemassa oleva sdhkoverkko tulee ottaa huomioon kaavaa laadittaessa.
Rovakaira pyytdd merkitsemaan olemassa olevan keskijanniteverkon (20kV)
johtorasitteeksi kaavakartalle sekd merkitsemdéan aluevarauksen olemassa
olevalle puistomuuntamolle. Liitteend olevassa verkostokartassa nakyy
nykyinen jakeluverkostomme karkealla tarkkuudella. Mahdolliset verkostoon
tehtdvat muutostyot maksaa téiden tilaaja.

Rakennettaessa sdahkojohtojen valittdémaan ldheisyyteen on aina oltava
yhteydessa verkon omistajaan, jolta saa tarkemmat ohjeet. Vilittomalla
ldheisyydella tarkoitetaan vaakasuuntaista etdisyyttd mitattuna kaikista
rakenteista ja lahimmistd johtimista, joka on 20kV ilmajohdoilla alle 7 metrid,
ja maakaapeleilla alle 3 metrid. Sdhkdjohtojen sijaintien selvittdmisen vastuu
ennen rakennusprojektiin ryhtymistd on aina projektin rakennuttajan
vastuulla. Kaapeleiden sijainnit saa selvitettya olemalla yhteydesséa alueen
verkkoyhtidihin.”

Valmisteluvaiheen kuuleminen 31.10.-13.11.2024
Mielipide PBM 30.10.2024

"Osalle Innokaari huomioina ja havaintoina:

Liikkenteen lisdantyessa;

Ticn kunnossapitoluokka on lilan matala nykyiscllckin liikenteclle, cli sitd on
mielestdni nostettava jo nykyiselldan, lisddntyvasta likkenteestd
puhumattakaan. Tien leveys on myds kapea turvalliseen kohtaamiseen,

etenkin kaarteessa eli myos liikennevdylan leveytta suosittelemme lisddmaan.

Kaavassa olisi hyva huomioida lumen lgjitysalueet, joita ei nyt ole. Huomiona
lisaksi alueen maaperastd, maaperan vesipinta on ldhelld esim. meilld
Innokaari 12 (entinen 10) ja kyseessa oleva alue Innokaarella, on puustoltaan
ja kasvillisuudeltaan vield marempé&a aluetta, joten vesien poisjohtamista on
alueella tehostettava / hyvd huomioida; ei saa mm. vaikuttaa alapuolisille
kiinteistoille haittaa / lisdkuormaa.”
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Vastine

Kaavakartalle merkitty
johtorasitteet sekd aluevaraus
puistomuuntamolle.

Vastine

Kunnossapitoon liittyvia asioita ei
kasitelld kaavamuutoksessa.

Maaperaan liittyvéat asiat
huomioidaan rakentamisen
aikana.
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Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3.9.2024

Paivitetty 6.2.2025
Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut’/kaavoitus

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos
18. kaupunginosa virkistysalueet
Innokaari, Teknotie

Kuva 1. limakuva (2021) ja rajaus suunnittelualueesta
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja 1ahto-
kohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-

taan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Kaavamuutosalue sijaitsee 18. kaupunginosassa
Lentokentantien ja Innokaaren seka Teknotie ja
Lentokentantien valisella alueella. Virkistysalueet
rajoittuvat rakennettuihin katuihin. Vaikutusalue ka-
sittaa lahiympariston kortteli- katu- ja virkistysalu-
eet.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia lii-
ketonttien sijoittumista alueelle. Tarkoituksena on
muuttaa osa virkistysalueista (V) toimitilarakennus-
ten korttelialueiksi (KTY) seka energiahuoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(EN).

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omis-
tuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Rovaniemen ja Ita-Lapin
maakuntakaava, jossa alue on merkitty matkailu-
palvelujen alueeksi/kohteeksi.

Yleiskaava

Alueella el ole voimassa yleiskaavaa, mutta MRL:n
39 § mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset ote-
taan huomioon asemakaavan muutosta laaditta-
essa.

Asemakaava

Kaava alueilla on voimassa kunnanvaltuuston
19.6.2000 ja 19.5.2003 hyvaksymat asemakaavat.
Alueet on merkitty asemakaavassa virkistysalu-
eiksi (V).
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Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus
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TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Asemakaavamuutoksella tutkitaan kortteli-
alueiden sijoittumista alueelle.

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytté- ja rakennus-
lain 9 §:n seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen
1 §:n mukaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (MRL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

— Lapin ELY-keskus

— tekninen lautakunta

Kaava-alue ja sen ymparisto:
— kaava-alueeseen rajoittuvien  kiinteistojen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Napapiirin energia ja vesi

— alueen teleoperaattorit

- muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on tehnyt asemakaa-
vamuutos aloitteen. Kaavoituspaallikkd kaynnisti
asemakaavamuutoksen 23.8.2024 §18.

Viranomaisyhteistyé (MRL 66 §)
Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
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selvittamiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi jarjestaa. Kaavan vireilletulosta on la-
hetetty tieto Lapin ELY —keskukselle.

Vireilletulo (MRL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 13. — 26.9.2024 palvelupiste Osviittaan
seka kaupungin internet-sivuille, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien kiinteistéjen maanomistajille ja -haltijoille
(osallinen) seka ilmoitetaan  kuulutuksella
12.9.2024 Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (MRL 62 §)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville 31.10-13.11.2024 palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internet-sivuille. Nahtavilla olosta ilmoi-
tetaan Lapin Kansassa 30.10.2024 seka kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nahtavilla olon aikana osal-
lisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seka pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdaa muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajille
ja -haltijoille seka Lapin Kansassa ja palvelupiste
Osviitan ilmoitustaululla.

Hyvdksymisvaihe (MRL 52 §)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lau-
takunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla varus-
tetut mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS), kaavaluonnoksesta sekda muistu-
tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kiraamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kifaamo@rovaniemi.fi.

YHTEYSHENKILOT
kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
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maankayttoasiantuntija Niina Alanenpaa

puh. 016 322 8743

etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

mahdollisuus jattaa mielipide

ALOITE Paikkatieto- ja tonttipalvelut 31.5.2024

VIRANHALTIJAPAATOS Kaavoituspaatos 23.8.2024 §18

VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla 14 vrk, 13.-26.9.2024
mahdollisuus jattaa mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk, 31.10.-13.11.2024

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Esitys kaavaehdotukseksi

21.1.2025 §12

mahdollisuus jattaa valitus

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk, 27.2.-28.3.2025
mahdollisuus jattaa muistutus

TEKNINEN LAUTAKUNTA Hyvaksyy huhtikuu 2025

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, 7+30 vrk
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Liite 4. Tonttijako

TONTTIJAKO 1:1000 ROVANIEMI
ASEMAKAAVA 2024-15 VAHVISTETTU
EDELLINEN TONTTIJAKO

TONTTIJAON LAATI 04.04.2025
LASK. MM Kiinteistéinsin6ori KAUP. OSA 18
PIIRT. MM . — = KORTTELI 7026
TARK. PO Pertti Onkalo TONTIT 1
Tekninen lautakunta HYVAKSYNYT POHJAKARTAN JA MUUTT. TONTIT
TONTTIJAON TJ-KARTTA 18-7026-1

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALA RNo

1 10834 10834 18 9903 0

N:O

131
138
139
140
141

KIINTEISTON NIMI

18. kaup. p.
KOORDINAATTILUETTELO

X Y

7383910.813  26492142.221
7383851.844  26492080.318
7383840.829  26492093.138
7383815.330  26492107.810
7383805.082  26492095.248

7383790515
7383834.326
7383856.109
7383675.922
7383890.592
7383910.515
7383902.934
7383889.130
7383671.033

’

26492103.740
26492172.609
26492204.223
26492235.364
26492257.821
26492122.341
26492103.961
26492089.652
. 26492081.416
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TONTTIJAKO 1:1000 ROVANIEMI MUODOSTUMINEN
ASEMAKAAVA  2024-15 VAHVISTETTU _ 7 TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALA  RNo KIINTFISTON NIMI
7 13593 13593 18 9903 0 18. kaup. p.
EDELLINEN TONTTIJAKO
KOORDINAATTILUETTELO
TONTTIJAON LAATI 04.04.2025
LASK. MM Kiinteistdinsindori KAUP. OSA 18 N:O X ¥
OIRT. MM & . KORTTELI 7025 32 7383734.533  26492190.003
TARK. PO Pertti Onkalo TONTIT 7 mw 7383701.536; (26492210241
- - 100 7383734.687  26492326.81
Tekninen lautakunta HYVAKSYNYT POHJAKARTAN JA MUUTT. TONTIT SB3734.69 9492520.519
P g SO 101 7383768.677  26492276.601
102 7383764.499  26492288.489
JP— 300 7383662.581  26492214.738
L& i 301 7383673932  26492215.794
- # x % 302 7383675.354  26492201.827
0" LPA 303 7383752.624  26492176.441
304 7383727.330  26492333.656
X 305 7383718.356  26492337.963
306 7383708.499  26492339.413
. o 307 7383698.656  26492337.875
1
~ 5 308 7383689.712  26492333.487
A e 309 7383682472  26492326.645
\.\ NN SSKIY o %0 7383675816  26492313.138
@ . 311 7383669.919  26492294.033
N 0 312 7383665623  26492274.506
313 7383662.956  26492254.690
¥ em0:40 314 7383661938  26492234.722
4 | |
\
- I
21:43 ~> |
AA 21:203 . LA
7025 _ __
7 7021 ST
13593 m? \ A I|||._||.g __
L—
— -
! I
J o l | 4
l
ILPA Az
! 4
7 2 !
| e — T 1
/ |
L 1
I
|
i
" A __
21:4 |
2 _,_ S
4 I




		ville.vuorjoki@rovaniemi.fi Part of request: a066a3c7-181c-4006-9a86-b35eab5b13aa
	2025-04-16T10:44:32+0000
	VILLE VÄINÖ SAKARI   VUORJOKI


		heikki.luiro@rovaniemi.fi Part of request: a066a3c7-181c-4006-9a86-b35eab5b13aa
	2025-04-17T08:02:11+0000
	HEIKKI TAPANI  LUIRO


		airi.mattanen@rovaniemi.fi Part of request: a066a3c7-181c-4006-9a86-b35eab5b13aa
	2025-04-17T08:09:23+0000
	AIRI ELINA   MATTANEN




